SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ul. Bolestawa Prusa 1
86-100 Swiecie
tel. 52 331 19 09, 52 331 1989
NIP 559-000-45-32, REGON 000483576

Uchwata Nr42/2011

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu
z dnia 25 pazdziernika 2011r.

Podstawa prawna: art. 66 ust. 1 pkt 8 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu dziatajac na podstawie ,Procedury uchwalania
planéw gospodarczo - finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu i szczegStowosci
materiatow informacyjnych towarzyszacych projektowi plandw” uchwala zatozenia do
projektu  plandw  gospodarczo-finansowych, kierunku polityki gospodarczej oraz
wydatkowaniu Srodkow spotdzielni (procentowe wskazniki wzrostu dochodow, wydatkow

biezacych, wynagrodzen i wydatkdw majatkowych) na 2012 rok.
Zatozenia do plandw stanowig zatacznik do niniejszej uchwaty.

Uchwate podjeto jednogtosnie.

Uchwate podjeto na posiedzeniu Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swieciu
w dniu 25.10.2011r., Protokdt Nr 41/2011

Otrzymuija:
1/ Gt Ksiegowy

2/ Kierownik Dziatu GZM
3/ Dziat Techniczny
4/ Kierownik SOK
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POLDZIFLNIA MIESZKANIOWA

ul. Bolestawa Pruss 1
86-100 Swiecie

.52 3311909, 523311989

NIP 559-000-45-32, REGON 000433578

ZALOZENIA DO PROJEKTU PLANU GOSPODARCZO-
FINANSOWEGO, KIERUNKU POLITYKI GOSPODARCZEJ ORAZ
WYDATKOWANIU SRODKOW SPOLDZIELNI NA ROK 2012

Opracowanie zalozen do projektu planu gospodarczo — finansowego na 2012 r. dokonano na

podstawie Uchwaly Zarzadu Spoldzielni nr 19/08 z dn. 9.10.2008 r. w sprawie procedury

uchwalania planéw gospodarczo —finansowych i szczegdtowosci materialow informacyjnych

towarzyszacych projektowi plandw, podjeta w trybie art. 66 ust. 1 pkt. 8 Statutu Spéldzielni

Mieszkaniowe] w Swieciu.
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Glowne cele i zadania priorytetowe oraz zadania kontynuowane w

roku 2012

Zbilansowanie kosztow i przychodow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

Pelne rozliczenie mediow poza stawka eksploatacyjna.

Zakonczenie procesu termomodernizacji zgodnie z harmonogramem.

Realizacja planu rewitalizacji budynkow tzw. starego budownictwa — przeprowadzenie
remontow 2-3 budynkow,

Pozyskanie srodkow na termomodernizacj¢ z budzetu miasta.

Dalsza realizacja Planu Zagospodarowania Terenow Spotdzielni,

Dalsze remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz realizacja potrzeb remontowych
wynikajacych z przegladéw obiektow, w miarg posiadanych srodkow,

Wymiana wodomierzy w wybranych budynkach o najwyzszej roznicy w zuzyciu wody
migdzy wodomierzem gldéwnym a wodomierzami w mieszkaniach.

Utrzymanie dochodoéw innych niz dzialalno$¢ mieszkaniowa na poziomie zblizonym do
dotychczasowego,

Kontynuacja i intensyfikacja dzialan w kierunku obnizenia zaleglosci w oplatach za
lokale, w tym poszukiwanie nowych form $ciggania zaleglosci,

Dalsza wspolpraca z organami samorzadowymi i mediami w celu kreowania

pozytywnego wizerunku Spéldzielni,



12.

13.

14.
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Dalsza racjonalizacja kosztow dzialania Spoéldzielni, w tym tworzenie warunkow do
zmniejszania zuzycia mediow, glownie energii cieplnej, wody, kosztu wywozu odpadow
komunalnych, energii elektrycznej. Szukanie takich metod wprowadzania zmian, aby
przestrzegajac zasad ekonomii i stosowaniu prawa, byly one jak najmniej uciazliwe dla
lokatora,

W ramach dzialan majacych na celu bezpieczenstwo przetwarzanych danych osobowych i
zgloszenie bazy danych do GIODO ustanowiono osoby odpowiedzialne za zapewnienie
bezpieczenstwa w tym zakresie, sg to: Administrator Bezpieczenstwa Informacji i
Administrator Systeméw Przetwarzania Danych. Zakres obowiazkoéw w/w 0sob okresla
ustawa i rozporzadzenia wykonawcze. Nadane uprawnienia i odpowiedzialnos¢ tych osob
sprowadzaja si¢ do nadzorowania przestrzegania w SM zasad ochrony przetwarzania
danych. W roku 2012 bedziemy kontynuowac¢ te dziatania, wykonujac zalecenia lustracji.
Celem usprawnienia procesu likwidacji szkod i obnizeniem skfadki ubezpieczeniowej dla
lokatorow planujemy wprowadzenie dla chetnych nowej oferty ubezpieczenia .przy

czynszu” w porozumieniu z towarzystwem ubezpieczeniowym.

Projekt planu gospodarczo — finansowego na 2012 rok opracowany

jest w oparciu o:

1. Uwarunkowania gospodarcze, finansowe oraz prawne w 2012 roku,

2. Realne dochody Spoétdzielni wynikajace z zatozonych stawek oplat na 2012 r.

3. Realne koszty dostaw i uslug $wiadczonych na rzecz Spotdzielni przez podmioty
zewngetrzne.

4. Zbilansowanie i rozliczanie opfat eksploatacyjnych na poziomie ponoszonych kosztow
na poszczegolnych nieruchomosciach,

S. Plan zatrudnienia z uwzglgdnieniem Schematu Organizacyjnego,

6. Stopniowe wprowadzanie zlecen zewnetrznych na cz¢$¢ zadan dotyczacych
utrzymania porzadku,

7. Utrzymanie bezpiecznego zadluzenia na poziomie niezb¢dnym do realizacji planu
termomodernizacji i remontow budynkow zbudowanych przed 1961 rokiem,

8. Utrzymanie wydatkow biezacych na poziomie zabezpieczajacym realizacj¢ zadan
Spotdzielni z rownoczesnym zachowaniem dotychczasowej relacji  wydatkow
biezacych do dochodow,

9. Zachowanie dotychczasowej struktury ksztaltowania si¢ poszczegolnych zrodel
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10. Zabezpieczenie kwot na splate i obstuge zobowigzan,

11. Realizacj¢ zadan wspotfinansowanych srodkami zewnetrznymi.
Jednoczesnie uwzglednione zostang czynniki majace wplyw na wielko$¢ dochoddow
1 wydatkow takie jak:

1. Uwarunkowania prawne,

2. Podjete uchwaty,

3. Wazrost kosztow zewngtrznych, niezaleznych od Spotdzielni,

4. Stan organizacyjny Spoldzielni, sposob realizacji zadan sitami wlasnymi i zlecenia

zewnetrzne,

5. Stan majatku bedacego w posiadaniu Spotdzielni.
Zagrozeniem dla planu jest sytuacja gospodarcza, niepewno$¢ co do wskaznikow
makroekonomicznych, zwlaszcza inflacji, ograniczenie dostepnosci do $rodkéow z BGK na
termomodernizacj¢ — zawieszenie przyjmowania wnioskow przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, co moze spowodowa¢ ograniczenie dostepnosci kredytu. W razie znacznego
pogorszenia warunkdéw pozyskania kredytu lub wzrostu jego kosztu nalezy przewidzie¢

mozliwos¢ zwigkszenia wkiadu wlasnego.

III.  Prognoza kosztow i przychodoéw na rok 2012
Prognoza kosztoéw i przychodow na 2012 r. dokonana bedzie w oparciu o :

. Przewidywane wykonanie kosztow i dochodow w roku 2011,

2. Przyjecie wzrostu oplat niezaleznych od Spoldzielni (centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody, zimna woda, $cieki, gaz) o 1 % powyzej prognozowanego
wskaznika inflacji,

3. Poniesione koszty na utrzymanie poszczegdlnych nieruchomosci w roku 2011,

4. Ujecie Srodkow zewngtrznych jako zrodla finansowania czesci wydatkow na
termomodernizacj¢, zagospodarowanie terenow i kulturalno — o$wiatowych.

Proponowane wielkosci wskaznikow przyjetych do planu na 2012 r. sa jedynie danymi
szacunkowymi z uwagi na brak migdzy innymi ostatecznych wynikow na poziomie
przychodow i kosztow w roku biezacym. Ponadto, przyjete wskazniki do oszacowania planu
mogq ulec zmianie po dokonaniu analizy wykonania dochodow i wydatkow za rok 2011,
Zmianie mogq ulec takze wskazniki makroekonomiczne w wyniku zmian sytuaciji

gospodarczej.
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IV. Eksploatacja zasobow w roku 2012

Po wyodr¢bnieniu ze stawki eksploatacyjnej mediow, podatkdw 1 wywozu nieczystosci
planowane przewidywane wplywy wg naliczen wyniosq okolo 2 100 tys. zi. Koszty
cksploatacji na rok 2012 winny by¢ na poziomie przychoddw.

Nadwyzka lub niedobor rozliczone bgdg z niedoborem lub nadwyzka roku 2011.

Przewiduje si¢ rowniez przeznaczenie czg¢sci nadwyzki bilansowej na pokrycie nierozliczonej

straty.

V.  Fundusz remontowy w roku 2012

Plan gospodarowania srodkami na remonty w roku 2012 przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Wplywy :

Odpisy od lokali mieszkalnych i uzytkowych 2 118 tys. zl
Inne wplywy : 350 tys. zt
Razem wplywy : 2 468 tys. zl
Wydatkowanie :

Remonty : 800 tys. zl
Termomodernizacja : 1 500 tys. zt
Razem wydatki : 2 300 tys. zl
Pozostalo$¢ 168 tys. zl

Ro6znic¢ miedzy wplywami a wydatkami w kwocie 168 tys. zl proponuje si¢ pozostawi¢ na
zrdbwnowazenie wplywow i1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z § 171, pkt 3 Statutu
Spoldzielni lub wykorzysta¢ w razie pogorszenia si¢ uwarunkowan zewnetrznych.

Plan wplywoéw i1 wydatkow funduszu remontowego uwarunkowany jest rowniez uzyskaniem
srodkow z zewnatrz — dofinansowanie z Urzedu Miasta czy uzyskanie $rodkow z Banku
Gospodarstwa Krajowego.

W projekcie planéw Zarzad rozwaza si¢ rowniez przeznaczenie czesci nadwyzki bilansowe;j
na dofinansowanie niektorych zasobow, w ktorych wystepuja bardzo wysokie koszty
remontow, np. budynki tzw. ,starego budownictwa”, ktore nie otrzymaja dofinansowania z

Urzgdu Miasta.



VI.  Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna w roku 2012

Planowane koszty i przychody na poziomie: 306 tys. zl
w tym:

dofinansowanie z Urz¢du Miasta : 50 tys. zt
oplaty od czlonkow : 165 tys. zi
sponsoring : 18 tys. zt

inne dochody ( wynajem sal, imprezy biletowane itd.) : 67 tys. zl
umowy z mieszkancami nie bedacymi czlonkami: 6 tys. zt
Kierunki dziatan w roku 2012 to :

1. Zorganizowanie ok. 32 imprez, konkursow, festyndw, itp. |

2. Intensyfikacja dzialan w celu pozyskania wspélorganizatorow imprez przez nas

organizowanych,

3. Kontynuacja zaje¢ skierowanych do dorostych - Klub Seniora i Uniwersytet Trzeciego

Wieku oraz zaj¢cia dodatkowe tj. zajecia komputerowe, plastyczne, lektoraty z jezyka

angielskiego 1 niemieckiego,

4. Chcac utrzyma¢ dotychczasowa dzialalnos¢ spoleczng i kulturalna, zabiegamy o

pozyskiwanie dofinansowania z Urzedu Miasta, od sponsoréw i z nowo podpisanych

umow dotyczacych korzystania z oferty SOK ,,Stokrotka™.

Uchwalono na posiedzeniu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Swieciu

w dniu 25.10.2011r. Uchwata Nr 42/2011, Protokdt Nr 41/2011
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